UCHWALA NR XII1/85/2025
RADY GMINY LUBRZA

z dnia 17 czerwca 2025 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Lubrza
na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie, praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ), Rada
Gminy Lubrza uchwala :

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubrza na lata 2025 — 2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubrza na lata 2025-2029
zwany dalej ,,Programem” opracowuje si¢ w celu stworzenia racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
gminy i obejmuje lata 2025-2029.

2. Program na lata 2025-2029 obejmuje w szczegolnos$ci:
1) prognoze¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego;
2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji;
3) planowang sprzedaz lokali;
4) zasady polityki czynszowej;
5) sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami;
6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) okreslenie wysokosci kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdéw, koszty modernizacji lokali i budynkow, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, koszty
inwestycyjne;

8) opis dziatan majacych na celu poprawg korzystania iracjonalizacje gospodarowania zasobem

mieszkaniowym gminy.

3. Mieszkaniowy zas6b gminy shuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych na
zasadach i w wypadkach, o ktorych mowa w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy io0 zmianie Kodeksu Cywilnego oraz w przyjetych przez Rade Gminy Lubrza na zasadach
wynajmowania lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubrza.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale mieszkalne, socjalne i uzytkowe

§ 2. 1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy na dzien 31 grudnia 2024 r. stanowi:
1) 46 lokali mieszkalnych;
2) 6 lokali socjalnych;
3) 6 lokali uzytkowych.

2. Strukture lokali wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 r. obrazuje tabela nr 1.

L Liczba lokali Powierzchnia lokali w m?
p | Lokalizacja/adres mieszkalne | socjalne uzytkowe mieszkalne socjalne | uzytkowe
1 Trzebina nr 2 9 0 0 471,32 0 0
2 Trzebina nr 87 4 0 0 240,68 0 0
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3 Jasiona nr 1 5 0 0 286,92 0 0

4 Krzyzkowice nr 49 4 0 1 292,82 0 53,41

5 Olszynka nr 36a 2 0 0 85,68 0 0

6 Dytmaréw nr la 2 0 1 217,32 0 970,47

7 Dytmaréw nr 21 5 0 0 262,71 0 0

8 Stokéw nr 24 i 24a 4 3 0 271,81 65,88 0
Nowy Browiniec

9 [ nr86 6 0 2 243,90 0 294,61

10 | Prezynka nr 2 0 3 1 0 97,90 32,70

11 | Skrzypiec nr 34 1 0 0 73,40 0 0

12 | Lubrza ul. Opolska 3 0 0 182,30 0 0
Lubrza

13 | ul. Wolnosci 24 1 0 | 45,27 0 33,63
Razem 46 6 6 2697,43 163,78 1384,82

Tabela Nr 1

3. Stan techniczny oraz
przedstawia tabela nr 2.

wyposazenie techniczne w budynkach mieszkalnych na dzien 31.12.2024r.

Liczba Pow. System
L lokali uzytkow | ogrzewania | Instalacja Stan
p | Adres budynku mieszk. a piece wod—kan. | techniczny Uwagi
1 Trzebina nr 2 9 494,62 c.0. tak Sredni
2 Trzebina nr 87 4 240,68 c.0. tak Sredni
3 Jasiona nr 1 5 286,92 piece tak zty
4 | Krzyzkowice nr 49 4 292,82 c.0. tak zly
budynek
5 Olszynka nr 36a 2 85,68 c.0. tak dobry wspolnotowy
Dytmardéw nr la 217,32 c.0. tak dobry
7 | Dytmaréw nr 21 5 262,71 c.0. tak $redni
3 mieszkania
8 Stokéw nr 24 i 24a 7 337,69 piece tak zty socjalne
9 | Nowy Browiniec nr 86 6 243.90 c.0. tak $redni
mieszkania
10 | Prezynka nr 2 3 97,90 piece tak sredni socjalne
11 | Skrzypiec nr 34 1 73,40 C.0. tak $redni
Lubrza Budynek
12 | ul. Opolska 3 3 182,30 piece tak zty wspolnotowy
Lubrza budynek
13 | ul. Wolnosci 24 1 45,27 piece tak sredni wspolnotowy
Razem 52 2 861,21
Skala ocen: Stan techniczny budynku.
Dobry — budynek obecnie nie wymaga zadnych remontow.
Sredni — budynek wymaga biezacych remontow.
Zty — budynek wymaga kapitalnego remontu.
Tabela Nr 2
4. Struktura wiekowa budynkow:
1) wybudowane do 1945 roku — 80%;
2) wybudowane po 1945 roku — 20%.
5. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy W poszczegolnych latach przedstawia
tabela nr 3.
Hlo$¢ lokali
Rok Ilo$¢ budynkéw Ilo$¢ lokali mieszkalnych socjalnych
1d: 3A41B97C-EFC8-4721-9836-0FDEACFF5772. Podpisany Strona 2



2025 12 41 6
2026 10 35 6
2027 10 35 6
2028 10 35 6
2029 10 35 6
Tabela Nr 3
6. Prognoza stanu technicznego w poszczegolnych latach przedstawia tabela nr 4.
LOKALE MIESZKALNE LOKALE SOCJALNE
Stan techniczny lata ilo§¢ | Stan techniczny
lata ilo§¢ | dobry $redni zty dobry $redni zty
2025 41 18 20 3 2025 6 0 3 3
2026 35 18 14 3 2026 6 0 3 3
2027 35 18 14 3 2027 6 1 3 2
2028 35 20 13 2 2028 6 1 3 2
2029 35 20 13 2 2029 6 1 3 2
Tabela Nr 4

7. Przewiduje sie, ze na wielko$¢ gminnego zasobu mieszkaniowego beda miaty wptyw:
1) na jego zmniejszanie si¢:
a) sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom,

b) przeznaczenie budynkéw do sprzedazy z wczes$niejszym wykwaterowaniem lokatorow do lokali
zamiennych;

2) na jego zwickszanie si¢:
a) zakup przez gmin¢ konteneréw mieszkalnych z przeznaczeniem na lokale socjalne,
b) adaptacja budynkéw niemieszkalnych na lokale socjalne,
¢) ewentualne przejecia przez gming budynkow od innych jednostek.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Podstawe okreslenia potrzeb remontowych modernizacji stanowi¢ bedg przeglady techniczne
budynkow. 2 Jako priorytet uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa zagrozenia zycia.

3. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego posiadanych zasobdw ustala si¢ nastepujace priorytety
dziatan remontowych, wynikajace z analizy potrzeb:

1) dokonywanie przegladow obiektow w zakresie sprawnosci technicznej instalacji elektrycznej oraz stanu
elementow konstrukcyjnych obiektow;

2) przeglady urzadzen grzewczych, kominowych i wentylacyjnych wraz z ich oczyszczeniem;
3) remonty pokrycia dachowego;

4) przebudowa komindw;

5) wymiana stolarki drzwiowej oraz okiennej;

6) odwodnienie budynku oraz orynnowanie dachowe.

4. Zestawienie potrzeb remontowych oraz modernizacyjnych planowanych w latach 2025 - 2029 na
obiektach komunalnych zawiera tabela nr 5.

2025 2026 2027 2028 2029
Rodzaj remontow (wzbh (wzb (wzb (wzbh (wzbh
Instalacje elektryczne, grzewcze, wod-kan. 3 000,00 3 500,00 3 000,00 2 000,00 6 000,00
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 4 000,00 3 500,00 4 000,00 - 4 000,00
Roboty blacharsko-dekarskie - 2 000,00 1 200,00 - 2 000,00
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Roboty malarskie wew. oraz zewnetrzne 4 000,00 3 000,00 3 000,00 3 500,00 -
Roboty ogélnobudowlane 3 000,00 2 000,00 2 000,00 8 000,00 | 2000,00
RAZEM 14 000,00 14 000,00 13 200,00 13 500,00 | 14 000,00
Tabela Nr 5
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach 2025-2029
§ 4. 1. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach:
1) 2025 rok — 5 lokali;
2) 2026 rok — 6 lokali;
3) 2027 rok — 0 lokali;
4) 2028 rok — 0 lokali;
5) 2029 rok — 0 lokali.

2. Wykup bedzie odbywac¢ si¢ na wniosek najemcy. Lokale bez najemcow begda sprzedawane
w drodze przetargowe;j.

3. Sprzedaz lokali odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie odrgbnej uchwaly Rady Gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢é do takiego ksztattowania stawek czynszu
w latach 2025 2029, ktére zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy
dazy¢ rowniez do pozyskiwania srodkow zewngtrznych w celu poprawy standardow mieszkaniowych oraz
estetyki budynkow.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej okreSla w zarzadzeniu Wojt Gminy Lubrza,
uwzgledniajac czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego, ktore obejmujg migdzy innymi
wyposazenie budynku oraz lokalu w urzadzenia techniczne.

3. Przyjmuje si¢ nastepujace wielkosci zmniejszenia stawki bazowej czynszu, przyjmujac
za standard lokal wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania, elektryczng, wod-kan., tazienke
i WC, usytuowanym w $rednim lub zadowalajagcym stanie technicznym:

1) brak instalacji c.0. powoduje obnizenie stawki bazowej — 10%;
2) brak tazienki, WC powoduje obnizenie stawki bazowej — 10%;
3) lokal bez instalacji wod-kan. powoduje obnizenie stawki bazowej — 10%;
4) usytuowanie — suterena, poddasze — 5%.
4. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

5. Jednorazowy wzrost stawki czynszu za najem 1 m? lokalu mieszkalnego w latach 2025 — 2029 nie moze
by¢ wyzszy niz 30% stawki za 1 m? powierzchni, stawki obowigzujacej w roku poprzedzajacym.
6. Zmiana wysoko$ci stawek czynszu za lokale wchodzace w sktad zasobu Gminy nie moze by¢
dokonywane czgsciej, niz co 6 miesigcy.
Rozdzial 6.
Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

§ 6. 1. Zarzadzanie lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
powierzone zostato Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Lubrzy, jako samorzadowemu
zakladowi budzetowemu. Lokale mieszkalne stanowigce witasno§¢ Gminy w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych pozostajag w administrowaniu ZGKiM w Lubrzy.

2. Nie przewiduje si¢ w nastepnych latach zmian w zasadach i sposobie zarzadzania zasobem Gminy.
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Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegolnych latach

§ 7. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sg wptywy z:
1) czynszow za lokale mieszkalne;
2) czynszow za lokale uzytkowe;
3) ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych;
4) $rodki z budzetu Gminy.
2. Wplywy te przeznaczone sg na pokrycie kosztow:
1) eksploatacji,
2) remontow budynkow gminnych;
3) remontow czesci wspdlnych nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na rodzaje kosztow

§ 8. Planuje si¢ ponoszenie kosztow zwigzanych z utrzymaniem gminnego zasobu mieszkaniowego wedlug
tabeli nr 6.

Wydatki zwigzane 2025 2026 2027 2028 2029
Lp | z utrzymaniem zasobu (wzl) (wzbh (wzbh (wzbh (wzh
1 Koszty biezacej eksploatacji 222390,00 | 222390,00 | 222390,00 | 222390,00 | 222 390,00
Koszty remontéw i modernizacji 14 000,00 14 000,00 13 200,00 13 500,00 14 000,00
Koszty zarzadu nieruchomos$ciami
3 wspolnymi 145 710,00 | 145710,00 | 145710,00 | 145710,00 | 145 710,00
4 | Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0
RAZEM 382 100,00 | 382100,00 | 381300,00 | 381600,00 | 382 100,00
Tabela Nr 6
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 9. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
nalezy dazy¢ do:

1) efektywnego gospodarowania istniejacymi zasobami;

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowo$cig regulowania oplat czynszowych oraz windykacja
zaleglosci;

3) poprawy stanu technicznego lokali i budynkow mieszkalnych;
4) pozyskiwania §rodkéw finansowych ze zrodet zewngtrznych.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubrza.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Joanna Wloka
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